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I SPLOSNI DEL
1.0 UVOD

Obmocje urejanja DL S5 — S2 Grapov¢nik obsega predel med domom za starejSe obCane na
zahodni strani, obstojeCim stanovanjskim naseljem enodruzinskih stanovanjskih hi§ in blokov
na juzni strani in cesto na Ko§ (Vodovodna ulica) na severni strani.

Obmocje urejanja se nahaja v k.o. Blekova vas v naselju Logatec. Obmocje meri 114.116
m2, od tega je velikost obmocja, ki je ze pozidano 4.223 m2, velikost nepozidanega dela
obmocja je 109.893 m2.

Osnova za izdelavo  Obcinskega lokacijskega nac¢rta DL S5 — S2 Grapovénik (v
nadaljevanju: OLN DL S5 — S2 Grapov¢nik) je Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana Obcine Logatec za obdobje od leta 1986 do leta
2000 dopolnjenega 2000 in srednjerocnega druzbenega plana Obcine Logatec za obdobje od
leta 1986 do leta 1990 dopolnjenega 2000, za obmocje Obcine Logatec (Uradni list RS, st.
75/04), ki med drugim dolo¢a obmocja, ki se bodo urejala z ob¢inskimi lokacijskimi nacrti.

Obmocje urejanja je namenjeno gradnji Sestih enot ve¢-stanovanjskih objektov, dvojckov in
pretezno enostanovanjskih druzinskih his ter ureditvi javnih tlakovanih in zelenih povrsin, ter
gradnji komunalne, prometne in energetske infrastrukture.

Glede na heterogeno lastnisko strukturo in glede na interes posameznikov, se naj bi gradnja
komunalne infrastrukture izvajala v dveh ali ve¢ etapah:

e v prvi etapi se naj bi gradila komunalna infrastruktura za objekte, kjer je predvidena
gradnja Sest enot vec¢-stanovanjskih objektov in 23 individualnih  hi§ in garazni
boksi. Velikost obmocja urejanja prve etape je 31.367 m2;

e v drugi in tretji etapi se naj bi gradila komunalna infrastruktura za objekte, kjer je
predvidena gradnja dvojckov in enodruzinskih his;

e v ostalih etapah se naj bi gradila komunalna infrastruktura za enostanovanjske hise.

1.1 OSNOVE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Pravna podlaga za izdelavo programa opremljanja je Zakon o urejanju prostora (Uradni list
RS, st. 110/2002, 8-1/2003 - popravek), Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za
gradnjo (Uradni list RS, §t. 117/2004, 74/05) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 117/2004, 75/05).

Osnova za izdelavo programa opremljanja so naslednji sprejeti dokumenti in projektna
dokumentacija:

1. Seznam dokumentov:

a) Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega plana Obcine
Logatec za obdobje od leta 1986 do leta 2000 dopolnjenega 2000, in srednjeroc¢ni druzbeni
plan Obcine Logatec za obdobje od leta 1986 do leta 1990 dopolnjenega 2000, za obmocje
Obcine Logatec (Uradni list RS, §t. 75/04), ki med drugim dolo¢a obmocja, ki se bodo urejala
z obCinskimi lokacijskimi nacrti.



b) Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditveno obmocje naselja Logatec (Uradni
list RS, st. 32/97)

2. Seznam projektne dokumentacije in podatkov:

e Idejni nacrti komunalnih vodov in podatki projektanta Lovrenc J. Erker d.o.o.
podjetje za projektiranje in inzeniring,1370 Logatec, Trzaska cesta 42

e IDP (Idejni projekt) Nacrt elektricnih instalacij in elektricne opreme — javna
razsvetljava, Elektro Ljubljana, $t. nacrta: ELR 207/05T-JR, Ljubljana, december
2005

e IDP (Idejni projekt) Nacrt elektricnih inStalacij in elektricne opreme —
elektroenergetsko omrezje, FElektro Ljubljana, §t. nacrta: ELR3-207/05T,
Ljubljana, december 2005

e Projektna dokumentacija za Kanal A-1/A-0 Trzaska-Notranjska-RUB, Aqua data,
Niko Anton¢i€ s.p., Logatec, §t. proj. A-1-05, december 2005

e Urbanisti¢ni podatki, bilanca povrsin, tekstualni in grafi¢ni del OLN: projektant
Lovrenc J. Erker d.o.o. podjetje za projektiranje in inzeniring,1370 Logatec,
Trzaska cesta 42

e Podatki ob¢ine Logatec: Stroski priklju¢evanja obmocja OLN Grapoveénik na
obstojeco javno komunalno opremo, julij 2006, dopolnitev september 2006

2.0 OPIS INVESTICIJE

Zemljis¢e za gradnjo naselja, to je: Sest enot vec-stanovanjskih objektov, dvojckov in
pretezno enostanovanjskih druzinskih hi§, ureditev javnih tlakovanih in zelenih povrsin ter
komunalne, prometne in energetske infrastrukture, se nahaja v obmocju urejanja DL S5 — S2
Grapovcnik.

Na tej lokaciji je predvidena izgradnja Sest enot vec-stanovanjskih objektov (blokovna
pozidava), etaznost K-+P+4, dvojckov in enodruzinskih hi§ na obmocju etape I, gradnja
dvoj¢kov in enodruzinskih stanovanjskih hi§ na obmocju etape II in III ter gradnja
enostanovanjskih hi§ v ostalih etapah. Etaznost dvojckov in enodruzinskih hi§ je lahko
K+P+1 ali K+P+M.

Skupaj je na obmocju predvidena izgradnja 92 stanovanjskih hi§ in 96 stanovan;.

Zemljis¢e s predvideno novogradnjo je komunalno neopremljeno. V neposredni blizini ob
obstojeci stanovanjski gradnji potekajo vsi komunalni vodi, tako da je mozno obmocje
prikljuciti na obstoje¢e omreZzje.

Za napajanje naselja je predvidena krozna cesta na katero se prikljucujejo zasebna zemljisca
in javne prometne povrsine. Krozna cesta se preko dostopne ceste prikljucuje na lokalno
cesto.

Glavno prometnico predstavlja cesta, ki je priklju¢ena na TrZasko cesto v rondoju pri
bencinski ¢rpalki Mol.

Objekti v obmocju urejanja morajo biti prikljueni na omreZja in objekte gospodarske
infrastrukture za oskrbo z vodo, odvajanje odpadnih in odpadnih padavinskih vod, za oskrbo
z elektri¢no energijo.



Priklop na plinovodno in na telekomunikacijsko omrezje je stvar dodatne ponudbe. V sklopu
obvezne javne infrastrukture je javna razsvetljava in zagotavljanje ekoloskih otokov za odvoz
smeti.

Investicija obsega izgradnjo gospodarske javne infrastrukture znotraj obmoc¢ja OLN in izven
obmoc¢ja OLN in sicer: izgradnja krozis¢a, javnih parkirnih mest za staroselce in  novo
naselje, kakor tudi izgradnja elektricnega omreZzja od mesta prikljucitve izven obmocja OLN
do samega obmocja OLN.

2.1 PODATKI O POVRSINAH ZEMLJISC IN OBJEKTIH
Velikost obmo&ja obdelave je 114.116 m’, od tega je predvidene povriine za javno
infrastrukturo v izmeri 14.939 m?, zelenih in rekreacijskih povrine je 16.517 m*. Zemljisca
v lasti obéine je Logatec 6.527 m?, v lasti ostalih lastnikov in ENERGOPLAN-a d.d. pa je
107.589 m”. Velikost gradbenih parcel je 78.437 m®,

Tabela 1: Urbanisti¢ni podatki obmocja urejanja DL S5 — S2 Grapov¢nik — skupaj vse etape

- velikost obmocja urejanja 114.116 m2
- velikost gradbenih parcel 78.437 m2
- grajeno javno dobro 14.939 m2
,- zelene in gozdne povrSine 16.517 m2
,- pozidane obstojece povrsine 4.223 m2
- BTP nad terenom 26.100 m2
- BTP pod terenom 10.700 m2

Skupaj parkirna mesta

- §t. parkirnih mest - javnih nad terenom 134 | pod terenom 0 134
- §t. parkirnih mest - lastnikih nad terenom 328 | podterenom 184 512
- §t. parkirnih mest - skupaj nad terenom 462 | pod terenom 184 646

Vir podatkov: Projektant Lovrenc J. Erker d.o.o. podjetje za projektiranje in inzeniring, september 2006



Tabela 2: Podatki o velikosti objektov in izrabi zemljis¢a — skupaj vse etape

m2 gradbene bruto m2 nad bruto m2 pod

vrsta gradnje etaZznost parcele m2 stavbis¢a terenom terenom
blokovna gradnja K+P+4 10.007 1.500 7.700 1.500
st. hise K+P+1(M) 67.125 9.200 18.400 9.200
boksi, prehodi Pavsi¢eva P 1.035 1.230 0 1.230
skupaj: 78.437 11.930 26.100 11.930
javno dobro: - 14.939 -
vse skupaj: 92.913 - -

neto tlorisna FSI=

povr. m2 nad neto tlorisna povr.m2 pod BEP/gradb.
vrsta gradnje terenom terenom parcele
blokovna gradnja 6.930 1.350 0,92
st. hise 16.560 8.280 0,41
boksi, prehodi Pavsieva 0 1.107 0,94
skupaj: 23.490 10.737 0,48
javno dobro: - -
vse skupaj: - -

Vir podatkov: Projektant Lovrenc J. Erker d.o.o. podjetje za projektiranje in inzeniring, september 2006

Glede na to, da se bo gradnja objektov izvajala v etapah, so v nadaljevanju podani
urbanisti¢ni podatki in podatki o velikosti obmocja za prvo etapo.

Tabela 1.1: Urbanisti¢ni podatki obmocja urejanja DL S5 — S2 Grapov¢nik — prva etapa

- velikost obmogja urejanja 31.367 m2
- velikost gradbenih parcel 24.012 m2
- grajeno javno dobro 6.556 m2
,- Zelene in gozdne povrsine 0m2
,- pozidane obstojece povrsine 799 m2
- BTP nad terenom 12.300 m2
- BTP pod terenom 3.800 m2

Skupaj parkirna mesta

- §t. parkirnih mest - javnih nad terenom 120 | pod terenom 0 120
- §t. parkirnih mest - lastnikih nad terenom 190 | pod terenom 46 236
- §t. parkirnih mest - skupaj nad terenom 310 | pod terenom 46 356

Vir podatkov: Projektant Lovrenc J. Erker d.o.o. podjetje za projektiranje in inzeniring, september 2006



Tabela 2.1: Podatki o velikosti objektov in izrabi zemljiS¢a — prva etapa

m2 gradbene bruto m2 pod

vrsta gradnje etaznost parcele m2 stavbisca bruto m2 nad terenom terenom
blokovna gradnja K+P+4 10.007 1.500 7.700 1.500
st. hise K+P+1(M) 13.499 2.300 4.600 2.300
boksi, prehodi Pavsi¢eva P 1.305 1.230 0 1.230
skupaj: 24.811 5.030 12.300 5.030
javno dobro: - 6.556 -
vse skupaj: 31.367 -

neto tlorisna FSI=

povr. m2 nad neto tlorisna povr.m2 pod BEP/gradb.
vrsta gradnje terenom terenom parcele
blokovna gradnja 6.930 1.350 0,92
st. hise 4.140 2.070 0,51
boksi, prehodi Pavsiceva 0 1.107 0,94
skupaj: 11.070 4527 0,70
javno dobro: - -
vse skupaj: - -

Vir podatkov: Projektant Lovrenc J. Erker d.o.o0. podjetje za projektiranje in inZeniring, september 2006

2.2 OBRACUNSKA OBMOCJA

V skladu z 9. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (v
nadaljevanju: Uredba), se lahko celotno obmocje, ki se opremlja na podlagi investicije razdeli
na ve¢ obracunskih obmocij, ¢e obmocje investicije zajema ve¢ geografsko in funkcionalno

zaokrozenih obmocij z loCenimi obmocji moznega prikljuevanja.

Na osnovi navedenih dolocil uredbe, je v programu opremljanja obracunsko obmocje
investicije sestavljeno iz dveh obracunskih obmocij:
e Obracunsko obmocje 1 — to je obmocje blokovne gradnje vklju¢no z garaznimi boksi

e Obracunsko obmocje 2 - to je obmocje enodruzinskih his

Velikost obracunskih obmocij ter bruto in neto tlorisne povrsine objektov:

BTP vm2 neto tlorisna povr. vm2 | velikost obradunskih obm. v
Obracunska obmocja -skupaj - skupaj m2 (gradbene parcele)
OBRACUNSKO obmogje | - blokovna
gradnja vkljuéno z_garaznimi boksi 10.430,00 9.387,00 11.312,00
OBRACUNSKO obmogje Il - individualne
stanovanjske hise 27.600,00 24.840,00 67.125,00
skupaj 38.030,00 34.227,00 78.437,00




23 POVZETEK VSEBINE PROGRAMA OPREMLJANJA

Na osnovi doloc¢il Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/2002, 8-1/2003 -
popravek), Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, St.
117/2004, 74/05) in Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS,
St. 117/2004, 75/05), idejnih nacrtov ter podatkov projektantov, so izraCunani skupni stroski
investicije za vso komunalno infrastrukturo, ki se bo morala zgraditi na obravnavanem
obmocju urejanja, vkljucno s stroski nakupa zemljis¢a in vrednostjo zemljisca, ki je v lasti
ob¢ine v visini 1.115.896.797,67 SIT (brez DDV), po stalnih cenah na dan 30.09.2006.

K skupnim stroskom investicije je potrebno pristeti Se stroske prikljucevanja obmocja OLN
Grapovcnik na obstojeco javno komunalno infrastrukturo, ki po podatkih obcine Logatec
znasajo 119.279.705 SIT.

Skupni stroski investicije v obstojeCo in novo gospodarsko javno infrastrukturo znasajo
1.235.176.502,67 SIT.

Skupni stroski investicije so izraCunani v skladu z 10.¢lenom Uredbe. V skupnih stroskih
investicije niso vkljuCeni stroSki financiranja in stroski komasacije. V skupnih stroskih
investicije pa so vkljuceni tudi stroski opremljanja zemljis¢a izven obmocja OLN.

Obracunski stroski investicije, ki znasajo 1.039.975.727,67 SIT brez DDV zajemajo stroske
investicije v obstojeo in novo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena, ki
vkljucuje naslednje stroSke: odkup zemljisa s placilom davka, kakor tudi vrednost
zemlji$c¢a, ki je v lasti obCine, stroske priprave in opremljanja zemljis¢a z lokalno komunalno
infrastrukturo (gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena) vklju¢no s stroski
opremljanja zemljis¢a izven obmocja OLN.

Obracunski stroski investicije so podlaga za odmero komunalnega prispevka.

Preracunani obracunski stroski investicije na enoto mere, to je neto tlorisne povrsine objekta
(C(t1)) in gradbene parcele (C(pi)), so po vrstah stroskov naslednji:



Vrsta stroskov stroSek/m2 gradb.parc. C(pi) v SIT stroSek/m2 NTP C(ti) v SIT

. 1.103,58 2.529,03
SKUPAJ PRIDOBIVANJE ZEMLJISC
SKUPAJ PRIPRAVA ZEMLJISCA 3.956,21 9.066,33
SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC (kolekt. in
ind.kom.naprave) 6.086,35 13.947,91
Kolek. kom. napr.-skupaj 4.813,99 11.032,08
cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan. 2.550,39 5.844,65
zelene in rekreacijske povr.-zunanja ureditev 254,98 584,33
javna razsvetljava 446,22 1.022,58
meteorna kanalizacija 267,73 613,55
javna parkiri§¢a, ekolo$ki otoki, rondo, odvodnjavanje 1.294,67 2.966,96
Ind.. kom. napr.-skupaj 1.272,36 2.915,83
VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 535,46 1.227,10
fekalna kanalizacija 481,92 1.104,39
plin. omr. s prikljucki na parc. brez poz.pipe 254,98 584,33
nepredvidena dela (5% od oprem. zemlji§¢a)

304,32 697,40

4,5% inZeniring in nadzor 287,58 659,04
Obstojec¢a komunalna infrastruktura 1.520,71 3.484,96
SKUPAJ OBRACUNSKI STROSKI NA ENOTO MERE 13.258,74 30.384,66

Iz zgornjega izraCuna je razvidno, da znaSajo obracunski stroski investicije na m2 gradbene
parcele C(pi)=13.258,74 SIT, na m2 neto tlorisne povrSine objekta C(ti) = 30.384,66 SIT.

Upostevajo¢ posebna merila za odmero komunalnega prispevka in sicer:
e razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine pri izraCunu
komunalnega prispevka je 0,5:0,5;
e faktor dejavnosti je 1, saj gre samo za izgradnjo stanovanjskih objektov

in preracunane obraCunske stroske investicije, znasa komunalni prispevek za vec
stanovanjske objekte in za enostanovanjske hiSe, izracunan v skladu s prvim odstavkom 8.
¢lena Pravilnika o odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju: Pravilnika): 6.629,37 SIT
na m2 parcele in  15.192,33 SIT na m2 neto tlorisne povrsine objekta.

Izhodisc¢a za izracun komunalnega prispevka:

Celotni komunalni prispevek STROSKI/gradb.parc. C(pi) STROSKI/NTP _ Cti)
Obracunski stroSki nam2 v SIT 13.258,74 30.384,66
Obracunski stroski na m2 v EUR 55,33 126,79

individualne hise blokovna gradnja
Velikost gradbene parcele (v m2) A(parcela) 67.125,00 11.312,00
Neto tlorisna povrSina (m2)-skupaj A(tlorisna) 24.840,00 9.387,00
DeleZ parcele Dpi 50%: deleZu neto tlorisne povrSine obj. Dti 50%




Izracun celotnega komunalnega prispevka (KP)

Osnova za delitev stroskov Obracunski stroski v SIT KP na enoto (SIT/m2) KP na enoto (EUR/m2)
50 % povrsine parcel 519.987.863,83 6.629,37 27,66

50 % neto tlorisne povrsine objektov 519.987.863,83 15.192,33 63,40
SKUPAJ 1.039.975.727 67

CELOTNI KOMUNALNI PRISPEVEK (KP) stro$ki na gradb parc stroski za NTP SKUPAJ (KP)

ENERGOPLAN (KP) 74.991.428,99 142.610.397,57 217.601.826,56

OSTALI (KP) 444.996.434,84 377.377.466,26 822.373.901,10

SKUPAJ (KP) 519.987.863,83 519.987.863,83 1.039.975.727,67

Izra¢un celotnega komunalnega prispevka (KP) po obracunskih obmocjih oz. po vrstah
gradnje, preraCunan na m2 bruto tlorisne povrSine objektov BTP, gradbene parcele in neto
tlorisne povrsine objektov (NTP)

Blokovna gradnja in
garazni boksi
Obracunsko obmocje | Obmocje enodruzinskih his
Obracunsko obmogje II Skupaj (brez DDV)
gradbene parcele
A(parcela) 74.991.428,99 444.996.434,84 519.987.863,83
neto tlorisna povrsina
A(tlorisna) 142.610.397,57 377.377.466,26 519.987.863,83
KP/m2 g.p. v SIT (50% g.p.) 6.629,37 6.629,37
KP/m2 NTP v SIT (50% NTP) 15.192,33 15.192,33
skupaj celotni komunalni
prispevek v SIT (brez DDV) 217.601.826,56 822.373.901,10 1.039.975.727,67
skupaj celotni komunalni 908.036,33 3.431.705,48 4.339.741,81
prispevek v EUR
strosek na m2 BTP v SIT 20.863,07 29.796,16
stroSek na m2 BTP v EUR 87,06 124,34
stroSek na m2 g.p. v SIT 19.236,37 12.251,38
stroSek nam2 g.p. v EUR 80,27 51,12
stroSek na m2 neto tlorisne
povrsine obj. v SIT 23.181,19 33.106,84
stroSek na m2 neto tlorisne
povrsine obj. v EUR 96,59 138,15

Za blokovno gradnjo - obracunsko obmocje I znaSajo obracunski stroski investicije —
komunalni prispevek, prera¢unani na m2 neto tlorisne povrsine objekta 23.181,19 SIT, na m2
gradbene parcele pa 19.236,37 SIT.

Za gradnjo enodruzinskih hi§ in garaz - obracunsko obmocje II znaSajo obracunski stroski
investicije — komunalni prispevek, preracunani na m2 neto tlorisne povrSine objekta

33.106,84 SIT, na m2 gradbene parcele pa 12.251,38 SIT.

Vse cene so na dan 30.09.2006, pri transformaciji SIT v EUR je upostevano, da je 1 EUR =
239,64 SIT.
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Glede na to, da bo gradnja potekala v etapah, je v programu opremljanja izdelan izracun
stroskov nakupa, priprave in opremljanja zemljiS¢a za potrebe izgradnje objektov prve etape.
Prva etapa vkljucuje izgradnjo 96 stanovanj, 23 his in garazne bokse.

1z tabele 3.0.1.0. je razvidno, da znaSajo stroski izgradnja lokalne komunalne infrastrukture,
stroski nakupa  in priprave zemljisCa ter stroski inZeniringa in nadzora za prvo etapo
594.010.566,11 SIT.

1L TEHNICNI DEL
1.0 NAKUP ZEMLIJISC

Glede na to, da je ob¢ina manjSinski lastnik zemljiS¢ za gradnjo komunalne infrastrukture in
sicer v izmeri 2.496 m®, bo potrebno za realizacijo OLN odkupiti zemljis¢e za izgradnjo
cest, poti in javnih parkiris¢, skupno 12.443 m’ zemlji§¢. V programu opremljanja je
predvidena cena 20 EUR/m” oz. 4.800 SIT/m’, kar znasa 59.726.400,00 SIT. Celotna
vrednost zemljiSca, ki je v lasti obCine, kakor tudi zemljisca, ki ga je potrebno Se odkupiti, z
davkom, ki se nanasa samo na zemljiSce, ki Se ni v lasti obCine, to je za vrednost 12.443m?2
zemljis€a, upravnimi in sodnimi postopki ter stroski vezani na pridobivanje zemljisca, ki so
v visini 3,3% od vrednosti zemljisca, znasa pa 86.561.158,92 SIT (tabela 3.1. - finan¢ni
del programa opremljanja).

Za prvo etapo bo potrebno, od skupnih 6.556 m2 predvidenih javnih povrSin, odkupiti 4.119
m2 zemljiS¢a. Za izvedbo prve etape ima ob¢ina v lasti 2.437 m2 zemljiSca. Vso zemljisce
je enako vrednoteno in sicer po ceni 4.800 SIT/m2. Celotna vrednost zemljis¢a, ki je v lasti
obcine, kakor tudi zemljisca, ki ga je potrebno Se odkupiti za izvedbo prve etape, vkljuc¢no z
davkom, upravnimi in sodnimi postopki ter stroski vezani na pridobivanje zemljis¢a, ki so v
visini 3,3% od vrednosti zemljiS¢a, znasa skupaj 36.657.014,86 SIT (tabela 3.1.1 - finan¢ni
del programa opremljanja).

2.0 PRIPRAVA ZEMLIJISCA

V okviru stroskov priprave zemljis¢a za izgradnjo sekundarne komunalne infrastrukture
(tabeli: 3.0 in 3.2 — finan¢ni del programa opremljanja), so zajeti vsi tisti stroski, ki so oz.
bodo nastali pri pripravi zemljisc¢a.

To so naslednji stroski:

e raziskave in Studije: prometna Studija, geoloske-geomehanske raziskave, hidroloske
raziskave;

e geodetska dokumentacija: parcelacije, zakolicbe, posnetek komunalnih vodov;

e dokumentacija, kamor spada: izdelava projektno — tehni¢ne dokumentacije: IDP,
PGD, PZI, PZR, PID, POV in PVE nacrti komunalnih vodov s programom
opremljanja;

e prestavitve komunalnih vodov (elektro daljnovoda in dela vodovoda ter prevezav);

e sanacija zemljiS¢a, to so pripravljalna in zemeljska dela, sanacija terena skupaj z
drenazo podzemnih vod;

e stroski inZeniringa, v viSini 3,3% od stroskov priprave zemljisca.

Skupaj znasajo stroski priprave zemljis¢a 310.313.200,00 SIT (brez DDV).
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V teh stroskih niso vkljuceni stroski financiranja in stroski komasacije.
3.0 OPREMLJANJE ZEMLIJISCA

V nadaljevanju bo podan kratek opis opremljanja zemljiS§¢ z vso potrebno komunalno
infrastrukturo - gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega in lokalnega pomena.

3.1 OPREMLJANIJE ZEMLIISCA S KOLEKTIVNO KOMUNALNO
INFRASTRUKTURO

Opremljanje zemljis¢ s kolektivno komunalno infrastrukturo zajema izgradnjo: cestnega
omrezja s prometno signalizacijo, javno razsvetljavo, odvodnjavanje, izgradnjo hidrantne
mreze, izgradnjo parkirisc, pes povezav in ekoloskih otokov.

Cestno omrezje

Na obravnavanem obmocju urejanja bo potrebno zgraditi cca 2.300 m cest. Za napajanje
naselja je predvidena krozna cesta na katero se prikljuujejo zasebna zemljis¢a in javne
prometne povrsine. Dovozi do gradbenih parcel so urejeni preko uvozov minimalne Sirine 5.0
m, ki se izvedejo preko pogreznjenih robnikov. Krozna cesta se preko dostopne ceste
prikljucuje na lokalno cesto.

Glavno prometnico predstavlja cesta, ki se prikljucuje na Trzasko cesto v rondoju pri
bencinski ¢rpalki Mol. Ta poteka mimo doma ostarelih do novo zgrajenega krozisca, kjer se
zagotovi nova prometna ureditev, uposStevajo¢ sedanje prometne zahteve. Vse ostale ulice se
navezujejo v kroznem prometu na glavno napajalno ulico, tako da promet gravitira na rondo
pri Molu. Ulice z manjSo obremenitvijo, so lahko enosmerne Sirine 4 m. Slepih ulic ni.

V okviru stroSkov opremljanja zemljis¢a je v postavki ceste vklju¢ena tudi prometna
signalizacija in meteorna kanalizacija, izdelava zadrzevalnikov padavinske vode. V posebni
postavki pa so izracunani tudi stroski izgradnje javnih parkiriS¢, pe§ povezav in ureditev
ekoloskih otokov. Stroski izgradnje hidrantne mreza so =zajeti v stroskih izgradnje
vodovodnega omrezja.

Javna razsvetljava

Za novo naselje se v cestnem telesu izvedejo krozne zanke. Razvod uli¢ne javne razsvetljave
poteka v prostih ceveh elektrokabelske kanalizacije. Javna razsvetljava se napaja iz
odjemnega mesta v trafo postaji javne razsvetljave. Ob izgradnji javne infrastrukture — javna
razsvetljava — bo graditelj infrastrukture ob ulici zgradil tipske svetilke in nosilce svetilk
skladno s tipizacijo opreme in naprav javne razsvetljave.

Skupaj znaSajo stroski opremljanja zemljis¢a s kolektivno komunalno infrastrukturo, brez
stroskov inZeniringa in nadzora, ki znaSata skupaj 4,5% (od tega 3,3% za inZeniring in 1,2%
za nadzor), dan 30.09.2006, 377.595.000,00 SIT (Tabela 3.3 - finan¢ni del programa
opremljanja).

3.2 OPREMLJANIJE ZEMLIISCA Z INDIVIDUALNO KOMUNALNO
INFRASTRUKTURO

Stroski opremljanja zemljis¢a z individualno komunalno infrastrukturo zajemajo stroske
izgradnje: vodovodnega omrezja, kanalizacije, plinovodnega in elektriCnega omrezja,
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izgradnja dveh transformatorskih postaj in izgradnjo telekomunikacijskega omrezja (telefon
in kabelska televizija).

Vodovodno omreZje

Vodovodno omrezje se bo gradilo v cestnem telesu, kjer se bodo izvedle krozne zanke.
Omrezje bo dimenzionirano za potrebe sanitarne vode ter pozarne zas¢ite. Hidrantno omrezje
se izvede z nadzemnimi hidranti v razdalji najve¢ 80 metrov.

Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je predvidena kanalizacija v loCenem sistemu. Predvidena je
izgradnja cca 1.500 m fekalne kanalizacije. Vse komunalne odpadne vode se bodo preko
novo nacrtovane gravitacijske javne kanalizacije priklopile v obstojeco kanalizacijo za
komunalne odpadne vode na Pavsicevi ulici.

Ob izgradnji javne infrastrukture — sanitarna kanalizacija — bo graditelj infrastrukture ob
vsaki gradbeni parceli zagotovil odcep s povratno loputo na robu parcele predvidene za
gradnjo javne infrastrukture.

Za odvajanje odpadne padavinske vode se v cestnih odsekih izvede kanalizacija za
padavinske odpadne vode in se zbere v za to predvidenem ponikovalnem polju z ustreznim
zadrzevalnikom naletnih vod.

Za ciscenje lovilcev olj, peskolovov, usedalnikov in zadrzevalnikov vode, bo po izgradnji
skrbel upravljavec javne kanalizacije, JP Komunalno podjetje Logatec.

Za odvajanje padavinske vode s streh in tlakovanih povrsin posameznih zasebnih objektov, si
mora vsak investitor zagotoviti ustrezno ponikovalno polje na funkcionalnem zemljiscu ob
objektu.

Plinovodno omrezje

Plinovodno omrezje poteka po cestnem telesu. Za novo naselje se v cestnem telesu izvedejo
krozne zanke. OmreZje je treba dimenzionirati za potrebe cca 200 gospodinjstev.

Ob izgradnji javne infrastrukture — plinovodno omreZzje — bo graditelj infrastrukture ob vsaki
gradbeni parceli zagotovil odcep z zasunom na robu parcele predvidene za gradnjo javne
infrastrukture.

Elektricno omrezje in trafo postaja

Elektri¢no omrezje poteka po cestnem telesu. Za novo naselje se v cestnem telesu izvedejo
krozne zanke. OmreZzje je potrebno dimenzionirati za potrebe cca 94 enodruzinskih his$ in cca
106 stanovanj. Potrebno je del nadzemnih elektro energetskih vodov izvesti z zemeljskim
kablom. Za potrebe novega naselja je potrebno zgraditi dve transformatorski postaji in NN
razvod. Poleg tega je potrebno tudi pokablitev 20KV daljnovoda in zamenjava drogov.

Telekomunikacijsko omreZje (telefon in kabelska televizija)

Telekomunikacijsko omreZje poteka po cestnem telesu. Za novo naselje se v cestnem telesu
izvedejo krozne zanke. Omrezje je treba dimenzionirati za potrebe cca 200 gospodinjstev.
Izvede se 4-cevna kabelska kanalizacija s kabelskimi jaski. Dve cevi sta predvideni za
telekom omrezje, ena za CATV, ena cev pa je rezervna. Telekom omrezje se dimenzionira na
dva priklju¢na para na stanovanjsko enoto.

Ob izgradnji javne infrastrukture — telefon / kabelska televizija — bo graditelj infrastrukture
ob vsaki gradbeni parceli zagotovil odcep s tipsko omarico na robu parcele predvidene za
gradnjo javne infrastrukture.
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Skupaj znaSajo stroski opremljanja zemljiS¢a z inzeniringom in nadzorom, ki znaSata skupaj
4,5% (od tega 3,3% za inzZeniring in 1,2% za nadzor), za vso komunalno infrastrukturo —
gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega in lokalnega pomena
719.022.438,75 SIT (Tabeli 3.0 in 3.3 - financni del programa opremljanja), samo za
komunalno infrastrukturo oz. za gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena pa
523.821.663,75 SIT (Tabeli 3.0.1 in 3.3.1 - finan¢ni del programa opremljanja).

Cene ne vkljucujejo DDV in stroskov financiranja.

III. FINANCNI DEL

Finan¢ni del programa opremljanja vsebuje izraCun skupnih stro§kov investicije, to je vseh
investicijskih stroskov v izgradnjo gospodarske javne infrastrukture drzavnega in lokalnega
pomena. To sta tabeli: 3.0 in 3.3. V tabelah 3.0.1 in 3.3.1 pa je izdelan izracun skupnih
stroskov investicije brez elektroenergetskega in telekomunikacijskega omrezja, ker ju
financirajo drzavne gospodarske javne sluzbe (Elektro Ljubljana in Telekom Slovenije). Zato
sta v programu opremljanja le prikazana, stroski izgradnje pa niso upostevani pri obracunskih
stroskih investicije.

Navedena izloc€itev stroskov izgradnje elektroenergetskega in telekomunikacijskega omrezja

pri izraCunu obracunskih stroskih investicije izhaja iz dolocil prve tocke 143. ¢lena ZUreP-1,

ki se glasi: »Komunalni prispevek je placilo dela stroskov opremljanja zemljis¢ z lokalno

komunalno infrastrukturo, ki ga zavezanec za placilo komunalnega prispevka placa ob¢ini.«

Komunalna infrastruktura so objekti, omreZja in povrsine v upravljanju izvajalcev lokalnih

gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da

se lahko prostorske ureditve oziroma objekti izvedejo in sluzijo svojemu namenu. Komunalna

infrastruktura zajema:

e za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki
urejajo varstvo okolja: vodovodno in kanalizacijsko omreZje

e za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmocjih kjer je prikljucitev obvezna: plinovodno omreZje in daljinsko
ogrevanje

¢ obcinske ceste, javna parkiri§ca, otroska igriS¢a, zelene in druge javne povrsine.

V obracunskih stroSkih investicije so razen stroSkov za izgradnjo nove komunalne
infrastrukture, to je del skupnih stroSkov investicije, vkljuceni tudi  stroski za obstojeco
komunalno infrastrukturo, ki jih je na podlagi strokovnih podlag dolocila ob¢ina Logatec.

V finan¢nem delu programa opremljanja so tudi posebej prikazani stroSki nakupa priprave in
opremljanja zemljiS¢a za realizacijo prve etape gradnje.

1.0 IZRACUN SKUPNIH STROSKOV INVESTIVIJE IN VIRI FINANCIRANJA

Skupni stroski investicije so izracunani v skladu z 10.¢lenom Uredbe. Skupni stroski

investicije zajemajo: stroSke odkupa zemljis¢a s placilom davka, kakor tudi vrednost
zemljiS¢a, ki je v lasti obcine, stroske priprave in opremljanja zemljis¢a z gospodarsko
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javno infrastrukturo drzavnega in lokalnega pomena, vklju¢no s stroSki opremljanja
zemljisca izven obmocja OLN.
V skupnih stroskih investicije niso vkljuceni stroski financiranja in stroski komasacije.

1.1 IZRACUN SKUPNIH STROSKOV INVESTIVIJE

Tabela 3.0: Rekapitulacija stroSkov nakupa, priprave in opremljanja zemljisca na dan
30.09. 2006 - skupni stroski investicije — vse etape

Skupine
stroSkov Vrsta aktivnosti SKUPAJ
strodek v SIT
1 2
100 | Pridobivanje zem. skupaj 83.795.894,40
3,3% stro$ek za pridob. 2.765.264,52
SKUPAJ PRIDOBIVANJE 86.561.158,92
200 | Priprava zem. skupaj 300.400.000,00
3,3% stro$ek za pripravo 9.913.200,00
SKUPAJ PRIPRAVA 310.313.200,00
300 | Opremljanje zem. skupaj 688.059.750,00
4,5% inzeniring in nadzor 30.962.688,75
SKUPAJ OPREMLJANJE 719.022.438,75
Skupaj priprava in oprem. zem. (200 + 300) 1.029.335.638,75
Skupaj pridobivanje, priprava in opr. zem.(100+200+300) 1.115.896.797,67

Tabela 3.0.1: Rekapitulacija stroSkov nakupa, priprave in opremljanja zemljis¢a na dan
30.09. 2006 - skupni stroski investicije - izgradnja lokalne komunalne
infrastrukture — vse etape

Skupine
stroSkov Vrsta aktivnosti SKUPAJ
stroSek v SIT
2
100 | Pridobivanje zem. skupaj 83.795.894,40
3,3% stro$ek za pridob. 2.765.264,52
SKUPAJ PRIDOBIVANJE 86.561.158,92
200 | Priprava zem. skupaj 300.400.000,00
3,3% stroSek za pripravo 9.913.200,00
SKUPAJ PRIPRAVA 310.313.200,00
300 | Opremljanje zem. skupaj 501.264.750,00
4,5% inzeniring in nadzor 22.556.913,75
SKUPAJ OPREMLJANJE 523.821.663,75
Skupaj priprava in oprem. zem. (200 + 300) 834.134.863,75
Skupaj pridobivanje, priprava in opr. zem.(100+200+300) 920.696.022,67
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Tabela 3.0.0: Rekapitulacija stroskov nakupa, priprave in opremljanja zemljis¢a na dan

30.09. 2006 - skupni stroski investicije — prva etapa

Skupine
stroSkov Vrsta aktivnosti SKUPAJ
strodek v SIT
1 2
100 | Pridobivanje zem. skupaj 35.485.977,60
3,3% stro$ek za pridob. 1.171.037,26
SKUPAJ PRIDOBIVANJE 36.657.014,86
200 | Priprava zem. skupaj 300.400.000,00
3,3% stroSek za pripravo 9.913.200,00
SKUPAJ PRIPRAVA 310.313.200,00
300 | Opremljanje zem. skupaj 311.120.250,00
4,5% inzeniring in nadzor 14.000.411,25
SKUPAJ OPREMLJANJE 325.120.661,25
Skupaj priprava in oprem. zem. (200 + 300) 635.433.861,25
Skupaj pridobivanje, priprava in opr. zem.(100+200+300) 672.090.876,11

Tabela 3.0.1.0: Rekapitulacija stroSkov nakupa, priprave in opremljanja zemljis¢a na
dan 30.09. 2006 - skupni stroski

investicije -

komunalne infrastrukture — prva etapa

Skupine Vrsta aktivnosti SKUPAJ
stroSkov strodek v SIT
1 2
100 | Pridobivanje zem. skupaj 35.485.977,60
3,3% stro$ek za pridob. 1.171.037,26
SKUPAJ PRIDOBIVANJE 36.657.014,86
200 | Priprava zem. skupaj 300.400.000,00
3,3% stroSek za pripravo 9.913.200,00
SKUPAJ PRIPRAVA 310.313.200,00
300 | Opremljanje zem. skupaj 236.402.250,00
4,5% inZeniring in nadzor 10.638.101,25
SKUPAJ OPREMLJANJE 247.040.351,25
Skupaj priprava in oprem. zem. (200 + 300) 557.353.551,25
Skupaj pridobivanje, priprava in opr. zem.(100+200+300) 594.010.566,11
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Tabela 3.1: Ocena vrednosti zemljisca potrebnega za izgradnjo komunalne infrastrukture na

dan 30.09. 2006- vse etape

Vrsta aktivnosti odstotek povrsina Cenalenoto SKUPAJ
od strodka (m2) (SIT/m2) stroSek
1 2 3 4 5=3x4
100 | Pridobivanje zem. skupaj 83.795.894,40
110 | Nezazidano zeml;. 83.795.894,40
111 | od$kodnina za zem. 14.939,00 4.800,00 71.707.200,00
113 | odSkod. za posevke
114 | stroski cenitve
0,2% od oSkodnine za
115 | upravni, sodni postopki zem. 143.414,40
Davki 20% od vrednosti zemlji§¢a, ki
ga potrebno odkupiti in znasa 12443 m2 potreben
116 | 59.726.400 SIT odkup 11.945.280,00
120 | Zazidano zeml;.
121 | od$kodnina za zem.
123 | odSkod. za posevke
124 | stroski cenitve
125 | upravni, sodni postopki
126 | davek

3,3% stroSek za pridobivanje zemljisca

2.765.264,52

SKUPAJ PRIDOBIVANJE ZEMLJISC

86.561.158,92
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Tabela 3.1.1: Ocena vrednosti zemljiS¢a potrebnega za izgradnjo komunalne infrastrukture
na dan 30.09. 2006 — prva etapa

Vrsta aktivnosti odstotek povrsina Cenalenoto SKUPAJ
od strodka (m2) (SIT/m2) stroSek
1 2 3 4 5=3x4
100 | Pridobivanje zem. skupaj 35.485.977,60
110 | Nezazidano zeml;. 35.485.977,60
111 | odskodnina za zem. 6.556,00 4.800,00 31.468.800,00

113 | odSkod. za posevke

114 | stroSki cenitve

115 | upravni, sodni postopki 0,2% od oSkodnine za zem. 62.937,60
davki 20% od vrednosti zemljiSca, ki ga
116 | potrebno odkupiti, to je 19.771.200 SIT 4119 m2 je potrebno odkupiti 3.954.240,00

120 | Zazidano zeml;. -

121 | odSkodnina za zem.

123 | od$kod. za posevke

124 | stroSki cenitve

125 | upravni, sodni postopki

126 | davek
3,3% stroSek za pridobivanje zemljisca 1.171.037,26
SKUPAJ PRIDOBIVANJE ZEMLJISC 36.657.014,86
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Tabela 3.2: Stroski priprave zemljis¢a na dan 30.09. 2006

Vrsta aktivnosti SKUPAJ
stroSek v SIT
1 2

200 | Priprava zem. skupaj 300.400.000,00
210 | Raziskave in tudije 11.200.000,00
211 | Geoloske 4.600.000,00
212 | prometna $tudija 4.000.000,00
214 | hidroloske 2.600.000,00
220 | Geodetska dokumentacija 4.000.000,00
221 | geodetski nacrt

222 | ZKizpiski

223 | parcelacije, zakolicbe, posnetek kom. vodov 4.000.000,00
230 | Dokumentacija 30.000.000,00

231 | zazidalni preskus

232 | PIN (lokac. naért)

233 | idejni nacrti kom. vodov

234 | IDP,PGD,PZI,PZR, PID,POV,PVE nadrti kom. vodov

235 | program opremljanja

240 | Sanacija zemlji$¢a 255.200.000,00
241 | pripravijalna in zemeljska dela: izravnava terena in drenaze 200.000.000,00
245 | prestavitev elektro daljnovoda, dela vodovoda in prevezave 55.200.000,00
3,3% stro$ek za pripravo zemljisca 9.913.200,00
SKUPAJ PRIPRAVA ZEMLJISCA 310.313.200,00

Stroske priprave zemljisc¢e mora pokriti Ze prva etapa gradnje.
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Tabela 3.3: StroSek opremljanja zemljis¢a na dan 30.09. 2006, vkljuéno s stroski

izgradnje elektro in telefonskega omreZja — vse etape

Vrsta aktivnosti povrsina Cenalenoto SKUPAJ
(m1, m2, kos) (SIT/m2) strodek
1 2 3 4=2x3

300 Opremljanje zem. skupaj 688.059.750,00
310 Kolek. kom. napr.-skupaj 377.595.000,00
3N cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan.

-cesta 7m: 1.070 58.000 62.060.000,00

- cesta 6m: 360 50.000 18.000.000,00

- cesta 7m izven obm: 545 58.000 31.610.000,00

- pes povezava 2m: 225 15.000 3.375.000,00

krizidce T: 3 15.000.000 45.000.000,00

- krozisce: 2 20.000.000 40.000.000,00
312 zunanja ureditev 1 20.000.000 20.000.000,00
313 javna razsvetljava 1.400 25.000 35.000.000,00
314 meteorna kanalizacija 1.400 15.000 21.000.000,00

zadrzevalniki 2 18.000.000 36.000.000,00
315 hidrantna mreza (vklju¢ena v postavko 321)

- dostop Pavsi¢eva 6m in preureditve parkiranja: 240,00 55.000,00 13.200.000,00

- odvajanje meteorne vode: 20.000.000,00

- krozi§Ce izven obm: 20.000.000,00
316 javna parkiri$¢a, ekoloski otoki 1.900,00 6.500,00 12.350.000,00
320 Ind.. kom. napr.-skupaj 277.700.000,00
321 VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 1.400 30.000 42.000.000,00
322 fekalna kanalizacija 1.400 27.000 37.800.000,00
323 plin. omr. s prikljucki na parc. brez poZ.pipe 1 20.000.000 20.000.000,00
325 elektriéno omreZje, od tega:

kabelska kanalizacija s kabelskimi jaski 1.400 5.000 7.000.000,00

- el. kanal. z ja$ki in izkopi 1 104.200.000 104.200.000,00

NN razvod 1 43.400.000 43.400.000,00

trafo postaja (2x630 kVA) 1 16.300.000 16.300.000,00
326 telekomunikacijska kanal. (telefon in CATV) 1.400 5.000 7.000.000,00
399 nepredvidena dela (5% od oprem. zemlji§¢a) 32.764.750,00

4,5% inzeniring in nadzor 30.962.688,75

SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC 719.022.438,75
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Tabela 3.3.1: StroSek opremljanja zemljis¢a na 30.09. 2006, brez stroskov izgradnje
elektro in telefonskega omrezja — vse etape

Vrsta aktivnosti povrsina Cenalenoto SKUPAJ
(m1, m2, kos) (SIT/m2) stroSek
1 2 3 4=2x3

300 | Opremljanje zem. skupaj 501.264.750,00
310 | Kolek. kom. napr.-skupaj 377.595.000,00
311 | cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan.

-cesta 7m: 1.070 58.000 62.060.000,00

- cesta 6m: 360 50.000 18.000.000,00

- cesta 7m izven obm: 545 58.000 31.610.000,00

- pe$ povezava 2m: 225 15.000 3.375.000,00

- krizisée T: 3 15.000.000 45.000.000,00

- krozisce: 2 20.000.000 40.000.000,00
312 | zunanja ureditev 1 20.000.000 20.000.000,00
313 | javna razsvetljava 1.400 25.000 35.000.000,00
314 | meteorna kanalizacija 1.400 15.000 21.000.000,00

zadrZevalniki 2 18.000.000 36.000.000,00
315 | hidrantna mreZa (vklju¢ena v postavko 321)

- dostop Pavsiceva 6m in preureditve

parkiranja: 240,00 55.000,00 13.200.000,00

- odvajanje meteorne vode: 20.000.000,00

- kroZi$ce izven obm: 1 20.000.000,00
316 | javna parkiri$ca, ekoloSki otoki 1.900,00 6.500,00 12.350.000,00
320 | Ind.. kom. napr.-skupaj 99.800.000,00
321 | VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 1.400 30.000 42.000.000,00
322 | fekalna kanalizacija 1.400 27.000 37.800.000,00
323 | plin. omr. s prikljucki na parc. brez poz.pipe 1 20.000.000 20.000.000,00
325 | elektriCno omreZje, od tega:

kabelska kanalizacija s kabelskimi jaski

- el. kanal. z ja$ki in izkopi

NN razvod

trafo postaja (2x630 kVA)
326 | telekomunikacijska kanal. (telefon in CATV)
399 | nepredvidena dela (5% od oprem. zemljiS¢a) 23.869.750,00

4,5% inZeniring in nadzor 22.556.913,75

SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC

523.821.663,75
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Tabela 3.3.0: StroSek opremljanja zemljis¢a na dan 30.09. 2006, vklju¢no s stroski

izgradnje elektro in telefonskega omreZja — prva etapa

Vrsta aktivnosti povrsina Cenalenoto SKUPAJ
(m1, m2, kos) (SIT/m2) strodek
1 2 3 4=2x3

300 | Opremljanje zem. skupaj 311.120.250,00
310 | Kolek. kom. napr.-skupaj 185.225.000,00
311 | cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan.

-cesta 7m: 657 58.000 38.106.000,00

- cesta 6m: 185,0 50.000 9.250.000,00

- cesta 7m izven obm: 218,0 58.000 12.644.000,00

- pe$ povezava 2m: 185,0 15.000 2.775.000,00

- krizisée T: 1,0 15.000.000 15.000.000,00

- krozis¢e: 0,0 20.000.000
312 | zunanja ureditev 04 20.000.000 8.000.000,00
313 | javnarazsvetljava 560,0 25.000 14.000.000,00
314 | meteorna kanalizacija 560,0 15.000 8.400.000,00

zadrZevalniki 1,0 18.000.000 18.000.000,00
315 | hidrantna mreZa (vkljuéena v postavko 321)

- dostop Pavsiceva 6m in preureditve

parkiranja: 240,00 55.000,00 13.200.000,00

- odvajanje meteorne vode: 20.000.000,00

- krozi§&e izven obm: 20.000.000,00
316 | javna parkiri§¢a,pe$ povezave,ekoloSki otoki 900,00 6.500,00 5.850.000,00
320 | Ind.. kom. napr.-skupaj 111.080.000,00
321 | VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 560,0 30.000 16.800.000,00
322 | fekalna kanalizacija 560,0 27.000 15.120.000,00
323 | plin. omr. s prikljucki na parc. brez poz.pipe 0,4 20.000.000 8.000.000,00
325 | elektri€no omreZje, od tega:

kabelska kanalizacija s kabelskimi jaki 560,0 5.000 2.800.000,00

- el. kanal. z jaski in izkopi 0,4 104.200.000 41.680.000,00

NN razvod 04 43.400.000 17.360.000,00

trafo postaja (2x630 kVA) 04 16.300.000 6.520.000,00
326 | telekomunikacijska kanal. (telefon in CATV) 560,0 5.000 2.800.000,00
399 | nepredvidena dela (5% od oprem. zemlji§¢a) 14.815.250,00

4,5% inzeniring in nadzor

14.000.411,25

SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC

325.120.661,25
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Tabela 3.3.1: StroSek opremljanja zemljis¢a na 30.09. 2006, brez stroskov izgradnje
elektro in telefonskega omrezja — prva etapa

Vrsta aktivnosti povrSina Cenalenoto SKUPAJ
(m1, m2, kos) (SIT/m2) strodek
1 2 3 4=2x3

300 | Opremljanje zem. skupaj 236.402.250,00
310 | Kolek. kom. napr.-skupaj 185.225.000,00
311 | cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan.

-cesta 7m: 657 58.000 38.106.000,00

- cesta 6m: 185,0 50.000 9.250.000,00

- cesta 7m izven obm: 218,0 58.000 12.644.000,00

- pe$ povezava 2m: 185,0 15.000 2.775.000,00

- krizisée T: 1,0 15.000.000 15.000.000,00

- krozZisce: 0,0 20.000.000
312 | zunanja ureditev 04 20.000.000 8.000.000,00
313 | javnarazsvetljava 560,0 25.000 14.000.000,00
314 | meteorna kanalizacija 560,0 15.000 8.400.000,00

zadrZevalniki 1,0 18.000.000 18.000.000,00
315 | hidrantna mreZa (vkljuéena v postavko 321)

- dostop Pavsiceva 6m in preureditve

parkiranja: 240,00 55.000,00 13.200.000,00

- odvajanje meteorne vode: 20.000.000,00

- krozi§&e izven obm: 20.000.000,00
316 | javna parkiri$ca,ekoloski otoki 900,00 6.500,00 5.850.000,00
320 | Ind.. kom. napr.-skupaj 39.920.000,00
321 | VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 560,0 30.000 16.800.000,00
322 | fekalna kanalizacija 560,0 27.000 15.120.000,00
323 | plin. omr. s prikljucki na parc. brez poz.pipe 0,4 20.000.000 8.000.000,00
325 | elektri€no omreZje, od tega:

kabelska kanalizacija s kabelskimi jaski 560,0

- el. kanal. z jaski in izkopi 0,4

NN razvod 0,4

trafo postaja (2x630 kVA) 04
326 | telekomunikacijska kanal. (telefon in CATV) 560,0
399 | nepredvidena dela (5% od oprem. zemlji§¢a) 11.257.250,00

4,5% inzeniring in nadzor

10.638.101,25

SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC

247.040.351,25

23




1.2 VIRI FINANCIRANJA

V skladu s 138. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju: ZUreP-1), zagotavlja
obcina gradnjo komunalne infrastrukture. Prvi odstavek 139.¢lena ZUreP-1 pa navaja, da se
zemljis€a s komunalno infrastrukturo opremljajo na podlagi programa opremljanja.

142. ¢len ZUreP-1, ki se nanaSa na financiranje komunalne infrastrukture pa navaja, da se
komunalna infrastruktura financira iz prora¢una obcine, iz sredstev fizi¢nih in pravnih oseb,
ki sklenejo pogodbo o opremljanju in iz drugih virov.

V prvem odstavku 143. ¢lena ZUreP-1 pa je navedeno, da je komunalni prispevek placilo
dela stroskov opremljanja zemljis¢ z lokalno komunalno infrastrukturo, ki ga zavezanec za
placilo komunalnega prispevka placa ob¢ini.

Pri zagotavljanju finan¢nih sredstev za financiranje priprave zemljis¢a in izgradnje
sekundarne lokalne komunalne infrastrukture na obmoc¢ju urejanja sta na razpolago dva
vira financiranja in sicer: sredstva investitorjev in ob¢ine.

V primeru izgradnje stanovanjske soseske Grapov¢nik, se bo izgradnja komunalne
infrastrukture financirana samo iz prispevkov investitorjev.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka so obracunski stroski investicije, ki vkljucujejo
stroSke izgradnje nove komunalne infrastrukture in nadomestitvene stroSke za obstojeco
komunalno infrastrukturo.

2.0 OBRACUNSKI STROSKI INVESTICIJE ZA OBSTOJECO IN NOVO
KOMUNALNO INFRASTRUKTURO

2.1 Obracunski stroski investicije za obstoje¢o komunalno infrastrukturo

StroSki priklju¢evanja obmocja OLN Grapovénik na obstojeCo javno komunalno
infrastrukturo znasajo po podatkih obc¢ine Logatec 119.279.705 SIT. V nasledn;ji
razpredelnici so podani nadomestitveni stroSki obstojece komunalne infrastrukture in
delezi, ki odpadejo na OLN Grapov¢nik s pojasnili oz. navedbo virov, na osnovi katerih je
obc¢ina dolocila navedene stroske.
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Tabela 3.4: Stroski priklju¢evanja obmoc¢ja OLN Grapovcénik na obstojeCo javno
komunalno infrastrukturo

Vrsta komunalne infrastrukture Vrsta stroSka Strodek v SIT
CISTILNA NAPRAVA gradbena dela 960.000.000
projektna dokumentacija 20.000.000
nadzor nad gradnjo 15.000.000
skupaj CN - 15.000 PE 995.000.000
delez Grapovenika-650 PE 43.116.667
FEKALNA KANALIZACIJA retenzijski kanal DN 800, 750m1 50.028.757
retenzijski kanal DN 140, 400m1 317.241.199
skupaj kanalizacija: 367.269.965
delez Grapov¢nika-650 PE 15.915.013
VODOVOD zagotavljanje novih virov 6.000.000
gradnja omrezja 34.000.000
skupaj vodovodni sistem 40.000.000
CESTE krozisce 38.947.141
cesta skozi Dolenji Logatec 133.532.927
skupaj ceste: 367.269.965
delez Grapovénika - 10% 17.248.007
METEORNA KANALIZACIJA delez Grapovénika 3.000.000
Komunalni prispevek obmodéja Grapovénik za priklop na obstojeca omrezja 119.279.705

Cistilna naprava

Znesek za CN v visini 995.000.000 sit izhaja iz izdelane projektne dokumentacije: Prenova
Cistilne naprave Logatec, PGD, Genera d.o.0., PodmilS¢akova 18, Ljubljana, §t. proj.
75605-26, december 2005. Cistilna naprava je dimenzionirana za 15.000 PE.

Delez Grapovénika je 650 PE oziroma 43.116.667 SIT.

Fekalna kanalizacija

Ureditev retenzijskega kanala Trzaska cesta — pokopalis¢e predstavlja investicijo, ki jo je
potrebno izvesti v letih 2007 do 2008. Po projektantskih predracunih je za kanal DN 800
dolzine 750 m in kanal DN 400 dolzine 400 m po projektu »Kanal A-1/A-0 Trzaska-
Notranjska-RUB, Aqua data, Niko Antonli¢ s.p., Logatec, §t. proj. A-1-05, december
2005«

ocenjena vrednost investicije 367.269.956 SIT. Kot Cistilna naprava je dimenzionirana za
15.000 PE.

Delez Grapov¢nika je 650 PE oziroma 15.915.031 SIT.

Vodovod

Visino zneska za vodovod smo privzeli iz podobne investicije izvedene v letu 2004-I0C
Zapolje. Kot za Grapoveénik je tudi tam investicija predstavljala zagotovitev novega
vodnega vira z zmogljivostjo 3 1/s.

Delez Grapovénika za vodovod je po navenednih izhodis¢ih dolo€en na 40.000.000 SIT.
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Ceste

Znesek za ceste izhaja iz vrednosti placanih gradbenih del ob¢ine za Ureditev ceste Kalce-
Logatec (krozisce). Ureditev ceste skozi Dolenji Logatec pa se ze izvaja in se bo
predvidoma zakljucila leta 2007. Projektantski predracun predvideva visino investicije v
znesku 133.532.927 SIT.

Delez Grapovénika je dolocen sorazmerno Stevilu prebivalcev Logatca in znasa 10%

predracunske investicije oziroma 17.248.007 SIT.

Metorna kanalizacija
Delez Grapov¢nika za meteorno kanalizacijo je podan na osnovi naSe ocene predvidenih
obremenitev in znaSa 3.000.000 SIT.

2.2 Obracunski stroski investicije za novo komunalno infrastrukturo

Obracunski stroski investicije za novo komunalno infrastrukturo, ki znaSajo
920.696.022,67 SIT brez DDV zajemajo stroske odkupa zemljis¢a s placilom davka, kakor
tudi vrednost zemljisca, ki je v lasti obCine, stroSke priprave in opremljanja zemljis¢a z
lokalno komunalno infrastrukturo (gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena)
vklju¢no s stroski opremljanja zemljis¢a izven obmocja OLN.

2.3 Skupni obracunski strosSki investicije
infrastrukturo

za obstoje¢o in novo komunalno

Skupni obracunski stroSki investicije za obstojeco in novo komunalno infrastrukturo
1.039.975.727,67 SIT.

V skladu z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo je za
potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izracunane obracunske
stroske preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka.

Pri preraCunu obracunskih stroskov investicije na enoto mere so bili uporabljeni naslednji
podatki:

Obracunska obmocja

velikost obracunskih
obm. vm2
(gradbene parcele)

bruto tlorisna povr.
(BTP)vm2
-skupaj

neto tlorisna povr.
(NTP) v m2 - skupaj

OBRACUNSKO obmodje | - blokovna
gradnja vkljucno z garaznimi_boksi 11.312,00 10.430,00 9.387,00
OBRACUNSKO obmogje Il - individualne

stanovanjske hiSe

67.125,00

27.600,00

24.840,00

skupaj

78.437,00

38.030,00

34.227,00
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Preracun se opravi na naslednji nacin:
C(pi)= S(0)/YA(J) in C(ti) = S(0) /S T(J)'

Tabela 3.5: Preracunani obracunski stroski investicije na enoto mere, to je gradbene parcele
(C(p1)) 1in neto tlorisne povrSine objekta (C(ti)) so po vrstah stroskov

naslednji:
Vrsta stroSkov stroSek/m2 gradb.parc. C(pi) v SIT stroSek/m2 NTP C(ti) v SIT

. 1.103,58 2.529,03
SKUPAJ PRIDOBIVANJE ZEMLJISC
SKUPAJ PRIPRAVA ZEMLJISCA 3.956,21 9.066,33
SKUPAJ OPREMLJANJE ZEMLJISC (kolekt. in
ind.kom.naprave) 6.086,35 13.947,91
Kolek. kom. napr.-skupaj 4.813,99 11.032,08
cesta z odvod., prom. sig., meteorna kan. 2.550,39 5.844,65
zelene in rekreacijske povr.-zunanja ureditev 254,98 584,33
javna razsvetljava 446,22 1.022,58
meteorna kanalizacija 267,73 613,55
javna parkiri§€a, ekolo$ki otoki, rondo, odvodnjavanje 1.294,67 2.966,96
Ind.. kom. napr.-skupaj 1.272,36 2.915,83
VO omr. in hidranti s prikljucki na parcelo 535,46 1.227,10
fekalna kanalizacija 481,92 1.104,39
plin. omr. s prikljucki na parc. brez poZ.pipe 254,98 584,33
nepredvidena dela (5% od oprem. zemlji$ca)

304,32 697,40

4,5% inzeniring in nadzor 287,58 659,04
Obstojec¢a komunalna infrastruktura 1.520,71 3.484,96
SKUPAJ OBRACUNSKI STROSKI NA ENOTO MERE 13.258,74 30.384,66

Iz zgornjega izracuna je razvidno, da znasajo obracunski stroski investicije na m2 gradbene
parcele C(pi) =13.258,74 SIT, na m2 neto tlorisne povrsine objekta C(ti) = 30.384,66 SIT.

! Zgornje oznake pomenijo:

C(pi) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z doloceno
komunalno infrastrukturo na obrac¢unskem obmodju,

C(ti) stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine
objekta z doloceno komunalno infrastrukturo na obratunskem
obmodju,

S(o) obracunski stroski investicije za dolo¢eno komunalno
infrastrukturo na obra¢unskem obmoc¢ju,

> A(J) vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na
obrac¢unskem obmoc¢ju,

>T(J) vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obracunskem
obmodju.
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3.0 POSEBNA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
Posebna merila za odmero komunalnega prispevka so:

e Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine pri izracunu
komunalnega prispevka je 0,5:0,5.

e Faktor dejavnosti je 1, saj gre samo za izgradnjo stanovanjskih objektov.
UpostevajoC posebna merila za odmero komunalnega prispevka in preracunane obracunske
stroske investicije, je komunalni prispevek za ve€ stanovanjske objekte in za
enostanovanjske hise, izraCunan v skladu s prvim odstavkom 8. ¢lena Pravilnika,

naslednji’.

Tabela 4.0: Izhodis¢a za izracun komunalnega prispevka

Celotni komunalni prispevek STROSKI/gradb.parc. C(pi) STROSKINTP  C(ti)
Obracunski stroski nam2 v SIT 13.258,74 30.384,66
Obracunski stro$ki na m2 v EUR 55,33 126,79

individualne hise blokovna gradnja
Velikost gradbene parcele (v m2) A(parcela) 67.125,00 11.312,00
Neto tlorisna povrSina (m2)-skupaj A(tlorisna) 24.840,00 9.387,00
DeleZ parcele Dpi 50%: deleZu neto tlorisne povrSine obj. Dti 50%

Opomba: Pri transformaciji SIT v EUR je upoStevano, da je 1 EUR = 239,64 SIT.

>V prvem odstavku 8. ¢lena Pravilnika je navedena formula za izratun komunalnega prispevka za dolodeno vrsto komunalne
infrastrukture, v naSem izra¢unu pa je izdelan izracun celotnega komunalnega prispevka. Izraun celotnega komunalnega prispevka (10.
¢len Pravilnika), ki je vsota izracunih komunalnih prispevkov za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture, utemeljujemo z dejstvom, da
se bodo vsi objekti prikljucevali na isto komunalno infrastrukturo in bodo morali participirati, glede na dolo¢ena merila in izracunane
obracunske stroske investicije, enak znesek.

V skladu s prvim odstavkom 8. ¢lena Pravilnika se komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture izracuna na
naslednji nadin:
KP(i)=(A(parcela) C(pil) D(pi))+(K(dejavnost) A(tlorisna) C(til) D(ti))

Zgornje oznake pomenijo:

KP(i) komunalni prispevek za doloceno vrsto komunalne
infrastrukture,

A(parcela) povrsina parcele objekta,

C(pil) indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra
parcele z dolo¢eno komunalno infrastrukturo na
obrac¢unskem obmoc¢ju,

D(pi) delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka
(min. 0,3, max. 0,7; D(pi) + D(ti) = 1),

K(dejavnosti) faktor dejavnosti,

C(til) indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrsine objekta z doloceno komunalno
infrastrukturo na obra¢unskem obmodju,

A(tlorisna) neto tlorisna povrsina predvidenega objekta,

D(ti) delez neto tlorisne povrsine objekta pri izradunu
komunalnega prispevka
(min. 0,3, max. 0,7; D(pi) + D(ti) = 1)

Celotni komunalni prispevek se izracuna na naslednji nacin (10.¢len Pravilnika):
KP = YKP(i)

Zgornje oznake pomenijo:

KP celotni izra¢unani komunalni prispevek,

KP(i) izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne
infrastrukture.
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Tabela 4.1: Izracun celotnega komunalnega prispevka

Osnova za delitev stroSkov Obracunski stroski v SIT KP na enoto (SIT/m2) KP na enoto (EUR/m2)
50 % povrsine parcel 519.987.863,83 6.629,37 27,66
50 % neto tlorisne povrsine objektov 519.987.863,83 15.192,33 63,40
SKUPAJ 1.039.975.727,67

Opomba: Pri transformaciji SIT v EUR je upostevano, da je 1 EUR =239,64 SIT
CELOTNI KOMUNALNI PRISPEVEK (KP) stroski na gradb parc | stro$ki za NTP SKUPAJ (KP)

ENERGOPLAN (KP) 74.991.428,99 142.610.397,57 217.601.826,56
OSTALI (KP) 444.996.434,84 377.377.466,26 822.373.901,10
SKUPAJ (KP) 519.987.863,83 519.987.863,83 1.039.975.727,67

Tabela 4.2: Izracun celotnega komunalnega prispevka po obracunskih obmogjih oz.
po vrstah gradnje

Blokovna gradnja in
garazni boksi

Obracunsko obmodje | Obmocje enodruzinskih his
Obracunsko obmogje I Skupaj (brez DDV)

gradbene parcele
A(parcela) 74.991.428,99 444.996.434,84 519.987.863,83
neto tlorisna povrsina
A(tlorisna) 142.610.397,57 377.377.466,26 519.987.863,83
KP/m2 g.p. v SIT (50% g.p.) 6.629,37 6.629,37
KP/m2 NTP v SIT (50% NTP) 15.192,33 15.192,33

skupaj celotni komunalni

prispevek v SIT (brez DDV) 217.601.826,56 822.373.901,10 1.039.975.727,67
skupaj celotni komunalni 908.036,33 3.431.705,48 4.339.741,81
prispevek v EUR

stroSek nam2 BTP v SIT 20.863,07 29.796,16

stroSek na m2 BTP v EUR 87,06 124,34

stroSek na m2 g.p. v SIT 19.236,37 12.251,38

stroSek na m2 g.p. vEUR 80,27 51,12

stroSek na m2 neto tlorisne

povrsine obj. v SIT 23.181,19 33.106,84

stroek na m2 neto tlorisne

povr§ine obj. v EUR 96,59 138,15

Opomba: Pri transformaciji SIT v EUR je upo$tevano, da je 1 EUR = 239,64 SIT.

Za blokovno gradnjo - obracunsko obmocje I znaSajo obracunski stroski investicije —
skupni komunalni prispevek, preracunan na m2 neto tlorisne povrSine objekta 23.181,19

SIT, na m2 gradbene parcele pa 19.236,37 SIT.

Za gradnjo enodruzinskih hi§ in garaz - obracunsko obmocje II znaSajo obracunski stroski
investicije — skupni komunalni prispevek, preracunan na m2 neto tlorisne povrsine objekta

33.106,84 SIT, na m2 gradbene parcele pa 12.251,38 SIT.

Vse cene so na dan 30.09.2006.
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IV. TERMINSKI PLAN

Pricetek del je predviden po pridobitvi  gradbenega dovoljenja za komunalno
infrastrukturo, zaklju¢ek gradnje komunalne infrastrukture pa je odvisen od izgradnje
stanovanjskih objektov.

Komunalna infrastruktura za ve¢ stanovanjske objekte se naj bi izvajala socasno z gradnjo
objektov in naj bi trajala od 18 do 24 mesecev.

Individualna stanovanjska gradnja in z njo povezana komunalna infrastruktura se bo

cev v
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